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Wir planen und bauen flir Menschen, die in unseren Hausern
wohnen | arbeiten | verweilen | genesen

Unser Engagement flr gestalterische Qualitat verbinden wir mit dem Ziel, ALLEN -
unabhangig vom

Lebensalter | Herkunft | gesundheitlicher Verfassung
eine gebaute Umwelt zu bieten, die ihren Alltag
erleichtert | bereichert.

Ein lebenswertes Miteinander der Generationen und die bedarfsgerechte Versorgung
in Gesundheit und Pflege stehen im Fokus unserer Arbeit.

Insbesondere befasst sich unsere Arbeit mit der Vertiefung der Thematik

Wohnen mit Demenz und Junge Pflege.
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Beispiele fir genehmigungsfreie und

genehmigungpflichtige UmbaumaBnahmen
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Fiille, in denen geplante Anbauten
genehmigungspflichtig sind

eyt keine Ersc
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Fir Instandhaltungen und Modernisierungen
muss meist kein Bauantrag gestellt werden

Schonheits— Fassaden-

reparaturen  ansirich

Innenraum- 4 Erneverung
renovierung Heizungsanlage
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Abbrucharbeiten erfordern unter
Umstinden eine gesonderte Genehmigung
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Der Flichennutzungsplan
legt die grundstzliche

Nutzung von

Gemeindeflichen fest
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Angaben in einem qualifizierten
hisverbindlich!

Bebauungsplan
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Rechtverbindliche Grenzen und Linien
—im Bebauungsplan
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Art und Mafle einer baulichen Nutzung
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Grundflichen- und Geschossflichenzahl
konnen einfach errechnet werden
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Baunutzungsverordnung 1962
Baunutzungsverordnung 1968
Baunutzungsverordnung 1977
Baunutzungsverordnung 1990
Baunutzungsverordnung 2013
Baunutzungsverordnung 2017
Baunutzungsverordnung 2021
Baunutzungsverordnung 2023
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Angabe im Bebauungsplan,
welche Baunutzungsverordnung
ist anzuwenden !!

Es gilt aber immer die
aktuelle Landesbauordnung !!

NBauO vom 03. April 2012

letzte Anderung vom 01.07.2025

1ps
ROOSMANN | ARCHITEKTEN | STADTPLANER Eredexke
SACHVERSTANDIGE FUR BARRIEREFREIES BAUEN GubH & Co. KG

KOORDINATOREN FUR NACHHALTIGES BAUEN 17.09.2025



Lebenszykluswohnen
ein Leben lang im gleichen Haus

M

ips
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Phase A - das Ausbauhaus
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Phase B - Wohnen im gesamten Haus

Wohnen Uber 2 Etagen fur 3 Personen (1 Kind)
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Phase C - Wohnen im gesamten Haus

Wohnen Uber 2 Etagen fur 4 Personen (2 Kinder)
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Phase D -

Wohnen im gesamten Haus

Wohnen Uber 2 Etagen fur 2-3 Personen (Kind oder Gast)
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Phase E1

- ein Haus | zwei Einheiten

Horizontale Teilung
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Wohnen fur 2 x 2 Personen
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Phase E2 - ein Haus | zwei Einheiten

Einlieger- + Maisonettewohnung
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Wohnen fur 1-2 x 2-3 Personen
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Diese Gesetze & Normen regeln
barrierefreies Bauen:

Glelchbehundlungs

richtlinie D I N ’ 8 0 4 0
f— | lgirrielrefre,e
‘ est
Allgenéiﬁgleich. f bay Ithef Atfl;;'t?

stellungsgesetz

— + N:l:m:'en geselzllch
Muster-/Landes- 1(;(; indend, wenn Gesetze
bavordnungen LTI, s auf sie verweisen!

FIN 150 o [
- Benachteiligung beseitigen / verhindern
- gleichberechtigte Teilhabe aller am gesellschafil. Leben

N - Beriicksichtigung besonderer Bediirfnisse

[|ELE
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Fokus: DIN 18040

Bauliche Anlagen
barrierefrei gestalten

von Menschen mit
Behinderung nutzbar

v in allg. Gblicher Weise
+ ohne Erschwernis
 ohne fremde Hilfe

@ ® GO @

Seh- Hor- Motorische GroB-und  Kognitive Ein-  Menschen aller
behinderung  behinderung Einschriinkungen  Kleinwuchs  schriinkungen  Altersgruppen
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Grundlagen / Begriffe

... genormte DIN Begriffe

Rollstuhlgerecht
Blindengerecht

« Sehbehindertengerecht

HOrbehindertengerecht

... hicht definierte Begriffe

Seniorengerecht

Alten- oder Altersgerecht
Behindertengerecht
Behindertenfreundlich
Barrierearm
Barrierereduziert
Krickengerecht
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Barrieren in Immobilien: Beispiele

/‘J Treppen I "_#S(hm(ﬂe Flure 2

i d vor und in Kein Platz zum Abstellen /
D D Huus/Wohnung mandvrieren mit Rollator

Bad + W( 3 = ¥ | Grundriss 4 L 7
2u Klein, keine L ' 1 verschachtelt, TI
ebenerd|ge DUS(he? /%/L viele kleine Rdume l 1 [ |
Kiiche 5 Tiiren 6

reiner Arbeitsraum, zu nicht schwellenlos,

klein, nicht unterfahrbar ' nicht breit genug

Sicht-/Lichtschutz 7
schwerfiillig, I %
nicht elektrisch
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Beispiele fiir riumliche Barrieren

= H'dhenumerschiede

Horizontal I Vertikal

=) ¥ .
B - Pfeiler, Stiitzen

] .
ww o Tiirschwellen u

& |-
%

Treppen I 4 Enge Tiiren
- Bewegungsﬂuche \/\

2.B. in Fluren, vor Sumtutsmobeln,...

Duschwanne Enge Duschkabine
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Effiziente & nutzungsoffene

% Grundrisse
a3

Barrierefreie Kern-
zone, bei Bedarf
~ erweiterbar

|| e
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*

Offener Wohnraum k - n
Flure iiberfliissig
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Nur AuBenwiinde

tragend, Innenwiinde:

,+*+, Trockenbau
2

' J ] ‘
Uber|ugernde BeFvlleghun%sf:lﬁd;en V% ‘ ] ]
= reduzierter Flachenbedart | 7

R /?

| 4

Verstiirkungen einplanen:
einfaches Nachriisten
von z.B. Haltegriffen
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Barrierefreier Wohnraum: Merkmale

F360° | | Roumgrife 1

| @ GroBl genug fiir Nutzung

mit Rollstuhl / Rollator

: Unterfahrbare 3

4 MArbeitsplatten
2.B. Bad, Kiiche, ...

Verzicht auf 5
Schwellen
Tiirschwellen, Dusche, ...

Farben & 7
Materialien
Pflegeleicht, kontrastreich
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Installationen 2
Hahe von Lichtschaltern,
«  Steckdosen, Tiirgriffen

Bod 4 &
Hohes WC, Haltegriffe, A

ebenerdige Dusche :

== [lekirische 6
. Antriebe
Rollos, Tiiren, ...

A: o Ireppen 8
Rampe, Treppenlift,

‘v &
B Rollstuhllif
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Komfort und Sicherheit im
Haustiirbereich

Kw-forderfahigt

Vordach = Witterungsschutz Parkplatz fiir ﬂ
. _++" Rollator /Rollstuhl
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Fokus: ,,Rollsiuhlgerechies” Bad

Keine Pfiit- Fenster offnen Rollcontainer
zenbildung, | elekirisch statt Ober-

bodengleich == schrunk
Duschsitz =¥ i e s
J Unierfuhrbur
' Griffmulden
. Rutschfester Splegel auch im
Hultegnffe Bodenbelag N\ Sitzen nutzbar
1 150m - -, I
... \\\9\\(}& Bewegungsfliiche
- & -Im‘
Position Stecker, | Nach quBen 6Ffnende Tiir g
Regler, Schalter Griff auf 85¢cm Hahe
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Barrierefrei umbauen:
Diese Arbeiten kdnnen Sie in Eigenregie durchfihren

— ' J Austausch
P XVon Stand- zu Wand-W(
J Austausch

O Verlegung Anschluss/Aofuss| [

I J Befestigen M
\ X Sensorgestevert

x Statik-Gutachten (Arbenen am Stromkreis)

&N
x Bodengleiche Dusche
J Einbau Duschabtrennung
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Vor jeder UmbaumaBnahme:
Bestandsanalyse des Gebiudes

 Schiiden vor Bau- Lustand & (] shia

beginn erkennen Modernisierungs- '~~~ |

J Durchfiibrbarkeit bedarf der Bauteile & Installationen
der MaBnahme? ‘4 e
J Kostenschiitzung &

- Dokumentation

Baugenehmigung : m
notig? + Baugutachter

2.B. bei Eingriffen in Stafik = engagieren!

ROOSMANN | ARCHITEKTEN | STADTPLANER

SACHVERSTANDIGE__FUR BARRIEREFREIES BAUEN
KOORDINATOREN FUR NACHHALTIGES BAUEN

Projekte

GmbH & Co. KG
17.09.2025



Mehr Grundfléche durch Anbau
ans Bestandsgebiude

e

Meist auf der Riickseite des Hauses:

¥ Im Garten ist Platz fiir Anbau
¥ StraBenansicht bleibt unvertndert

& Verbreiterung der Dachkonstruktion,
falls Anbau iiber komplette Hohe

{2 Meist teurer als Hausverlingerung
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2 Personen
— |
\ i Ankleiden
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Dusche !
___________ =)
Bad .
barrierefrei i

Eingang
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Demografischer Wandel: Bedarf an
altersgerechten Wohnformen

betreutes Wohnen”

/@ Barrierefreie /‘ EL\ | Barrierefreie
[ Einzelwohnung Einzelwohnung

o o' +ambulante Pflege

Selbstiindig ohne Hilfe bewohnbar)

N
Wohnanlage mit
ko

R,
angeschlossenem J

L& | Beireuungsungebot

& Plegeeinrichtung

i

Alternative Konzepte )

{
|bstiindiges Wohnen hu\
koSr:erhch u\g’nv und geistig fit! n e
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So machen Sie |lhr Haus altersgerecht barrierefrei

4 Innenausbau
p = breite Turen, keine Turschwellen
: » breite Durchgénge (min. 120 cm)
» Treppen- oder Hauslift
« beidseitige Handl&ufe an Treppen
= rutschfeste Bodenbeldge
= ausreichend Platz for Rollstuhl

Breite TUren, keine Turschwellen
Personenaufzug (aulken)
Rampen statt Stufen, Handléufe
befestigte, breite Wege

Schlaf- und Wohnzimmer Bad Kiche
= Sessel mit Aufstehhilfe « ebenerdige Dusche - unterfahrbare Arbeitsplatte,
- hohenverstellbares Pflegebett  « Haltegriffe Spulbecken und Herd
« Badewannenlift « hohenverstellbare Schréinke
« unterfahrbares Waschbecken
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Barrierefreiheit im eigenen Haus

VA
B U N GAI.OW Fliichenbedarf!
‘ ‘ ‘ | \ i Alle Riiume & AuBenbereiche

I\'l auf giner Ebene

EINFAMILIENHAUS

gem. DIN 180402, ggf. mit -.,
Aufzugsschacht zum Nachriisten

~--EINFAMILIENHAUS +
H HHHIIIIIIIIHH EINLIEGERWOHNUNG

== D B [—I Vermietung der Wohnung oder

C Unterkunft fiir Pflegepersonal

||I|‘
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Wohnformen im Alter

Gemeinschaftliches — Im eigenen Zuhause
O
Wohnen
Mehrgenerationenhaus Pflege durch
- Jiingere unterstiitzen Angehorige
Altere und umgekehrt - Vertrauensverhiltnis
-Gemeinsame Gesprache — Familie und Freunde
und Aktivitaten — Ideallésung
- Arbeitsteilung und ‘
Erfahrungsaustausch ‘ '
Senioren WG Pflege durch
- Gemeinsame Gespréche an]bulanten DienSt
und Aktivititen - medizinische Pflege
- Arbeitsteilung - Unterstiitzung im Haushalt
- Gemeinschaftsraume — Fahr- und Bringdienste q
- Forderung - Hausmeisterdienste :
Betreutes Wohnen Private Pflegekraft
- Nachbarschaftshilfe —24h Betreuung
- 24 h Notruf - Hilfe im Haushalt
- Freizeitangebote - Pflege
- Mittagstisch
— Weitere Angebote

des Seniorenzentrums
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Forderungen
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Barrierefrei bauen & sanieren:
Fordermaglichkeiten

... der ... der Q Q
KfW-Bank Bundesliinder Q9

muss nicht zuriick-
ZUSChUSS gezahlt werden —> gebunden an Einkommen

zinsgiinstiger —> selbst bewohnte Immobilien kaufen /bauen /
Durlehen Kredit aushaven

N
... der Pflegekasse S

\orab informieren,

™ Verb des Wohnumfeld Forderprogramme
| Tuschuss |1 e i

*Voraussetzung: mindestens Pflegegrad 1
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Hat dein Haus auch
tausend Zimmer, zum
Schlafen brauchst du
nur eins.

Chinesisches Sprichwort
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamtkeit!

ips Projekte GmbH & Co. KG

ingenieure | planer | stadtplaner

meppener StraBe 67 | 49808 lingen
tel 0591 -963 960
email | contact@ips-lingen.de
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